o

D

S ianego RZESZOWSKA AGENCJA

UMOWA PREINKUBACJI

w Preinkubatorze Akademickim
Podkarpackiego Parku Naukowo — Technologicznego Aeropolis

- Zawierana za wynagrodzeniem ponizej warunkow rynkowych (pomoc de minimis) -
zawarta pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S. A. z siedzibg w Rzeszowie, adr.: ul. Szopena 51, 35-959
Rzeszow, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000008207, ktérej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat XII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, postugujaca sie NIP: 813-00-10-583, nr REGON: 690260330, o kapitale
zakladowym w wysokosci 27 581 000,00 zt, optaconym w catosci, reprezentowang przez Zarzad w osobie:
Mariusza Bednarz — Prezes Zarzadu, Krystiana Kapinosa - Wiceprezesa Zarzadu, zwang dalej RARR,;

a1

................................... , nr PESEL: .......... - prowadzaca/ym dziatalnoS¢ gospodarczg pod firma;
............................ , adr. do doreczen udost. w CEIDG lub inny: ........................., adr. gt. miejsca wyk. dz. g.:
........................................ , postugujacalym sie NIP: ................., nr REGON: ..............., zwanalym dale]
Rezydentem;

albo

1o s c— , nr PESEL: ......... - prowadzaca/ym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma;
............................ , adr. do doreczen udost. w CEIDG lub inny: .......oooviiiiiiiiiiiiiiy

2. s r—— , nr PESEL: ......... - prowadzaca/ym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma;
............................ , adr. do doreczen udost. w CEIDG ub inny: ....c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiiicy

- wspolnikami  prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza w formie spotki  cywilnej pod nazwa:
........................................ , adr. gt. miejsca wyk. dz. g. ..o, poStugujacej sie NIP:
................... , nr REGON: ...y ktora  reprezentuje  wspéink w  osobie:

.............................................................................. , zZwanymi dalej Rezydentem;

albo

............................................... SP. 2 0. 0. Z Siedzibg W ......ooovvies, AL iy
wpisang do Rejestru  Przedsiebiorcdw  Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem  KRS:
................................. , ktorej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w................., Wydziat .....
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, postugujacg sie NIP: .................. , O kapltale zaktadowym
W WYSOKOSCI .. Zt, reprezentowang przez Zarzad w osobach: ... — Cztonek Zarzadu,
..................... — Czlonek Zarzadu, zwang dalej Rezydentem:;

albo

W zawieranej umowie — usungé niewtasciwe.
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............................................... S. A. Z SIedzibg W ..eoceeecreeniieieee, QAT sy
wpisang do Rejestru  Przedsiebiorcdw  Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem  KRS:
................................... , ktérej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w ........., Wydziat ... Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, postugujacg sie NIP: .............. , 0 kapitale zaktadowym w wysokoSci
.................... zt i kapitale wptaconym w wysokosci .................. Zt, reprezentowang przez Zarzad w osobach:
..................... - Czlonek Zarzadu, ........................ — CzZlonek Zarzadu, zwang dalej Rezydentem;

albo

.............................................. S.K.A. Z siedzibg W .......oooovviivviviceny @A UL ey
wpisang do Rejestru  Przedsiebiorcdw  Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem  KRS:
................................... , ktorej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w.............., Wydziat ..
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, postugujacej sie NIP: ............... , 0 kapitale zakladowym
W WYSOKOSCI oo zt i kapitale wptaconym wwysokosci ........ zl, reprezentowang
przez Komplementariusza: ...........ccceeveeeeenennnnns , Zwang dalej Rezydentem;

albo

......................................................... sp.K. z siedzibg W ...y @A UL
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: ..o ,
ktérej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w........ ,  Wydziat ... Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, postugujacq sie NIP: ........... , reprezentowang przez Komplementariusza: .........cccovvevenrnnen. :
zwang dalej Rezydentem:;

albo

...................................................... SP.j. z siedzibg W ..., AAN UL ey
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: ..........ccoovveviivniinnne ,
ktorej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w......... ,  Wydziat ... Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, postugujaca sie NIP: ... , reprezentowang przez Wspoinika w 0S0bie: .occovvvvvveccivicie ,
zwang dalej Rezydentem:;

albo

...................................................... SP.P. Z Siedzibg W ....ovvvvvvivieee, AN UL
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: .........cccovveviivreennen :
ktorej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w......... ,  Wydziat ... Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, postugujacq sie NIP: ........... , reprezentowang przez Wspolnika w 0sobie: ......c.ccccevvrenne. | przez
Zarzad w0osobach: ..., — Czlonek Zarzadu, ......cccceovevevrieninnins — Czlonek Zarzadu,

zwang dalej Rezydentem;

zwanymi dalej facznie Stronami, o nastepujacej tresci:
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Preambuta

Strony zawierajg niniejszg umowe w zwigzku z pozytywnym przejSciem przez Rezydenta procedury
aplikacyjnej dla ulokowania dziatalnosci gospodarczej Rezydenta w Preinkubatorze Akademickim PPN-T.
W zwigzku z pozytywng weryfikacjq formalng oraz merytoryczng wniosku Przedsiebiorcy o udzielenie pomocy
de minimis i podjeciu przez RARR decyzji o jej udzieleniu - strony zawierajg niniejszg umowe
za wynagrodzeniem ponizej warunkow rynkowych na zasadach okreslonych Regulaminem udzielania pomocy de
minimis przez Rzeszowskg Agencie Rozwoju Regionalnego S. A. w ramach dziatalnosci Preinkubatora
Akademickiego Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS.

W zwigzku z dziatalnoscig gospodarcza wykonywang przez Rezydenta w Preinkubatorze Akademickim
PPN-T - Rezydent moze uzyska¢ prawo do korzystania — na zasadach okre$lonych w Regulaminie
Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS i na podstawie odrebnej umowy
z innych $wiadczen/ ustug oferowanych przez RARR wramach Preinkubatora Akademickiego PPN-T,
a w szczegdlnosci ustug szkoleniowych lub ustug doradczych.

§1.
POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Pojecia i skroty zawarte w niniejszej umowie nalezy rozmie¢ w nastepujacy sposéb:
1) PPN-T AEROPOLIS - Podkarpacki Park Naukowo-Technologiczny Aeropolis;

1) Preinkubator Akademicki PPN-T — budynek Preinkubatora Akademickiego PPN-T Aeropolis zlokalizowany
pod adresem: ul. Poznanska 2c, 35-084 Rzeszéw, na terenie Politechniki Rzeszowskiej im. Ignacego
tukasiewicza.

2. RARR udziela pomocy de minimis na podstawie Rozporzadzenia Komisji (UE) NR 1407/2013 z dnia
18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352 z dnia 24.12.2013) - dalej jako Rozporzadzenie Komisji
1407/2013.

3. Korzystanie przez Rezydenta z najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 za odptatnosciq stanowigcq
wynagrodzenie RARR ponizej warunkéw rynkowych stanowi pomoc de minimis, o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Komisji 1407/2013; warto$¢ tej pomocy udzielonej na podstawie niemniejszej umowy
stanowi roznice miedzy odptatnosScig za korzystanie z najmu na warunkach rynkowych a odptatno$cig
faktycznie poniesiong przez Rezydenta i WynoSi ..........cccoeeviiiiiiiiiiiiiieiniinnn, Warto$¢ wynagrodzenia
nawarunkach  rynkowych na  chwile  udzielenia  wsparcia  (zawarcie ~ umowy)  wynosi

4. Regulamin Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS oraz Regulamin udzielania
pomocy de minimis przez Rzeszowskg Agencje Rozwoju Regionalnego S. A. w ramach dziatalnosci
Preinkubatora Akademickiego Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS,
ktore okreSlajg ogdlne warunki zawierania, wykonywania i rozwigzywania umow preinkubacii,
zawieranych pomiedzy RARR a Rezydentem - zostaly udostepnione Rezydentowi przed zawarciem
umowy i wigzg Rezydenta. RARR postuguije sie tymi regulaminami w postaci elektronicznej, a Rezydent
ma dostep do ich treSci poprzez strone internetowg RARR  pod  adresem:
http://aeropolis.com.pl/pl/dokumenty-do-pobrania taki sposob, ze moze je przechowywaé i odtwarzaé
w zwyktym toku czynnosci (plik pdf do pobrania).
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Korzystanie ze $wiadczert RARR spetnianych na podstawie niniejszej umowy za wynagrodzeniem ponize
warunkéw rynkowych dopuszczalne jest wylacznie przy spetnieniu warunkéw okreslonych Regulaminem
udzielania pomocy de minimis przez Rzeszowska Agencie Rozwoju Regionalnego S. A. w ramach
dziatalnosci  Preinkubatora  Akademickiego  Podkarpackiego Parku  Naukowo-Technologicznego
AEROPOLIS, a w szczegoInosci — bez wzgledu na inne postanowienia niniejszej umowy:

po uptywie 2 (dwoch) lat liczac od dnia udzielenia Rezydentowi przez RARR po raz pierwszy pomocy
de minimis na  $wiadczenie  ustuginajmu - Rezydent obowigzany jest do  zaptaty
RARR wynagrodzenia rynkowego, zgodnie z obowigzujacym Cennikiem Preinkubatora Akademickiego PPN-
T, ktdry udostepniany jest Przedsigbiorcy poprzez strone internetowg RARR pod adresem:
http://aeropolis.com.pl/pl/dokumenty-do-pobrania;

w przypadku stwierdzenia przekroczenia przez Rezydenta dopuszczalnego putapu pomocy de minimis —
dalsze wykonywanie umowy przez RARR na rzecz Rezydenta - poczawszy od poczawszy od dnia, w ktdrym
limit ten zostatby przekroczony - odbywa sie za wynagrodzeniem rynkowym, zgodnie z obowigzujacym
Cennikiem Preinkubatora Akademickiego PPN-T, ktéry udostepniany jest Przedsigbiorcy poprzez strone
internetowg RARR http://aeropolis.com.pl/pl/dokumenty-do-pobrania.

§2.
PRZEDMIOT UMOWY

RARR oéwiadcza, ze ma prawo do dysponowania lokalami/ powierzchnig/ infrastrukturg techniczng
Preinkubatora Akademickiego PPN-T.

Przez zawarcie niniejszej umowy preinkubacji RARR zobowigzuije sie wzgledem Rezydenta (najem):

oddac¢ Rezydentowi do uzywania lokal, tj. stanowigce cze$¢ nieruchomos$ci pomieszczenie, ktdre nie stanowi
przedmiotu odrebnej wlasnosci — o powierzchni ......... m?, usytuowane w Preinkubatorze Akademickim
PPN-T, oznaczone nr porzadkowym ......... — z przeznaczeniem na cel biurowy/ produkcyjny/ ustugowo-
produkcyjny? zwigzany z dziatalnoScig gospodarcza obejmujacq dziatalnos¢ badawcza/ rozwojowa/
innowacyjna?,

udostepnic¢ zaplecze sanitarno-socjalne: toalety, prysznice znajdujace sie w czesci ogdlnodostepnej dla oséb
przebywajacych w budynku Preinkubatora Akademickiego PPN-T oraz pomieszczenie socjalne
(pomieszczenia do spozywania positkéw) udostepnianego wspdlnie podmiotom, ktére ulokowaty swojg
dziatalnosci w Preinkubatorze Akademickim PPN-T,

udostepni¢ parking zlokalizowany przy budynku Preinkubatora Akademickiego PPN-T ogolnodostepny
dla os6b przebywajacych w Preinkubatorze Akademickim PPN-T — bez przydzielenia oznaczonego miejsca
parkingowego, w miare dostepnosci miejsc parkingowych;

zabezpieczy¢ dostawe energii elekirycznej, zabezpieczy¢ dostawe wody i odprowadzenia Sciekow?,
zabezpieczy¢ ogrzewanie powierzchni w sezonie grzewczym, zabezpieczy¢ wyw6z odpaddéw komunalnych,
zabezpieczy¢ infrastrukture sieciowg umozliwiajacg dostep do Internetu, z zastrzezeniem, Zze na zasadach
odrebnie okre$lonych i za odrebnym wynagrodzeniem RARR jako zarejestrowany przedsigbiorca

2\ zawieranej umowie — usungg¢ niewtasciwe.

3 W zawieranej umowie — usuna¢ niewtasciwe.

4 Zabezpieczenie dostawy wody i odprowadzenia $ciekow dotyczy umoéw w przedmiocie najmu lokali w celach produkcyjnych
lub ustugowo-produkcyjnych — w pozostatych przypadkach usunag.
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telekomunikacyjny moze Swiadczy¢ na rzecz Rezydenta dodatkowe ustugi zwigzane z dostepem
do Internetu, w tym udostepni¢ publiczny adres IP.

§ 3.
ZASADY SWIADCZENIA USLUGI NAJMU LOKALU

RARR zobowigzuje sie wyda¢ Rezydentowi lokal stanowiacy przedmiot najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2
pkt 1) - w stanie przydatnym do umdwionego uzytku i utrzymywac go w takim stanie przez caly czas trwania
umowy.

Rezydent nie moze oddac¢ przedmiotu najmu w cato$ci, ani cze$ci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
albo w podnajem.

Rezydent zobowigzuje sie uzywaé przedmiotu najmu wylacznie w celu wykonywania dziatalnosci
deklarowanej w Formularzu aplikacyjnym — Preinkubator Akademicki PPN-T.

Rezydent zobowigzuije sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego wtasciwosciami i przeznaczeniem,
w sposob nieucigzliwy dla podmiotéw uzywajacych innych lokali/ powierzchni/ infrastruktury Preinkubatora
Akademickiego PPN-T. Rezydent zobowigzuje sie stosowa¢ do porzadku funkcjonowania Preinkubatora
Akademickiego PPN-T.

Rezydent zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu przestrzegajac przepisbw BHP
i przeciwpozarowych oraz zobowigzuje sie poinstruowaC o obowigzujgcych przepisach BHP
i przeciwpozarowych - pracownikéw pozostajacych z Rezydentem w stosunku pracy lub $wiadczacych
narzecz Rezydenta ustugi na podstawie stosunku cywilnoprawnego oraz wszystkie osoby przebywajace
na terenie Preinkubatora Akademickiego PPN-T na zaproszenie Rezydenta. Rezydent zobowigzuje sie
do stosowania si¢ do zalecen instytucji uprawnionych do kontroli w zakresie przepisow BHP
i przeciwpozarowych.

Rezydent jest zobowigzany do estetycznego oznakowania drzwi wejsciowych do przedmiotu najmu —
poprzez wskazanie firmy pod jakq dziata Rezydent lub identyfikujgcego Rezydenta oznaczenia stowno-
graficznego. Na dzien zwrotu przedmiotu najmu Rezydent zobowigzany jest usuna¢ na swéj koszt wszelkie
oznaczenia dziatalnoci Rezydenta przywracajgc przedmiot najmu do stanu poprzedniego.

Zamieszczenie przez Rezydenta na zewnatrz budynku Preinkubatora Akademickiego PPN-T: reklam,
szyldéw, tablic informacyjnych, czy innych oznaczen identyfikujacych Rezydenta lub jego dziatalno$¢ -
wymaga uprzedniej zgody RARR na pismie pod rygorem niewazno$ci obejmujacej ustalenia co do ich tresci,
formy, miejsca umieszczenia i sposobu montazu oraz warunkéw przywrocenia do stanu poprzedniego
po zakonczeniu trwania umowy.

Rezydent nie moze stosowa¢ urzadzen elektrycznych o mocy wigkszej niz moc zaktadana w przedmiocie
najmu.

Rezydent zobowigzuje sie do zapewnienia we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wywozu odpadow innych
niz komunalne (w tym produkcyjnych) i ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z niewykonania
lub nienalezytego wykonania tego zobowigzania.

Rezydent, bez uprzedniej zgody RARR wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci — nie moze
czyni€ w przedmiocie najmu zmian sprzecznych z jego przeznaczeniem, dokonywaé przebudowy

pomieszczen, instalacji, wymiany lub zmiany urzadzen, podwyzszenia mocy lub wydajnodci medidw
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lub innych przerdbek lub adaptacji. Rezydent moze dokonaé naktadéw zwiekszajacych warto$¢ przedmiotu
najmu wytacznie w zakresie uzgodnionym z RARR i za zgodg RARR wyrazong w formie pisemne;
pod rygorem niewaznosci.

Rezydent zobowigzuje sie do dokonywania w przedmiocie najmu, we wiasnym zakresie i na wlasny koszt,
drobnych biezacych naktadéw potaczonych ze zwyklym uzywaniem rzeczy, celem zachowania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym, a w szczegdlnosci Rezydent bedzie: naprawiat i odnawiat wnetrza
przedmiotu najmu, w tym wykonywat wewnetrzne prace malarskie w pomieszczeniach, wymieniat elementy
posadzki, wymieniat wybite okna; utrzymywat w czystoSci i dobrym stanie wszelkie elementy stuzace
ewakuacji; wykonywat wszelkie inne naprawy lub wymiany lub prace serwisowe, ktére Rezydent
zobowigzany jest wykonywac zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy i przepisami prawa. Na wypadek
naruszenia przez Rezydenta ktdregokolwiek z obowigzkéw dotyczacych utrzymania i naprawy przedmiotu
najmu oraz bezskutecznego uptywu terminie 14 (czternastu) dni od pisemnego wezwania Rezydenta
przez RARR do wykonania obowigzku — RARR bedzie uprawniona, niezaleznie od innych uprawnien,
bez upowaznienia sadu, do przeprowadzenia prac na koszt i niebezpieczernstwo Rezydenta (wykonanie
zastepcze).

Rezydent zobowigzuje sie do umozliwienia RARR wykonania wszelkich prac naprawczych lub serwisowych
inie bedzie z tego tytutu dochodzit jakichkolwiek roszczen wobec RARR. RARR zobowigzuje sie
do przeprowadzania wszelkich prac w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla dziatalnosci Rezydenta
w przedmiocie najmu.

Rezydent zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu, osobie wskazanej przez RARR (w tym
jego przedstawicielom, pracownikom, kontrahentom) i umozliwi¢ wejscie do przedmiotu najmu w rozsadnej
porze i za co najmniej 24-godzinnym uprzedzeniem (za wyjatkiem sytuacji awaryjnych, w ktorych powyzsze
ograniczenia nie beda znajdowaly zastosowania) celem zbadania stanu przedmiotu najmu
lub przeprowadzenia prac konserwacyjnych lub naprawczych, celem prezentacji przedmiotu najmu
potencjalnemu najemcy lub nabywcy albo z innych waznych powodéw.

W przypadku powziecia zamiaru wymiany zamkdéw w przedmiocie najmu - Rezydent zobowigzany jest
do zgtoszenia tego faktu do RARR oraz, ze wzgledéw bezpieczenistwa, do przekazania RARR egzemplarza
nowego klucza najpozniej w chwili dokonania wymiany zamkow.

RARR nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie zgromadzone/ pozostawione w przedmiocie najmu
lub na terenie Preinkubatora Akademickiego PPN-T - przez Rezydenta lub pracownikéw pozostajacych
z Rezydentem w stosunku pracy lub $wiadczacych narzecz Rezydenta ustugi na podstawie stosunku
cywilnoprawnego lub osoby przebywajace na terenie Preinkubatora Akademickiego PPN-T na zaproszenie
Rezydenta w tym osoby upowaznione przez Rezydenta do pobierania kluczy. RARR nie ponosi
odpowiedzialno$ci za szkody lub naruszenie porzadku Preinkubatora Akademickiego PPN-T - przez innych
najemcow lub osoby, za ktdre RARR nie odpowiada.

§ 4.
WYDANIE | ZWROT LOKALU

Wydanie Rezydentowi przez RARR lokalu stanowigcego przedmiot najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1)
- nastapi w terminie: data .................. ,90dZINa: ..eviiiiiee

Wynajmujacy uprawniony jest wstrzyma¢ sie z wydaniem przedmiotu najmu do czasu przedstawienia
przez Rezydenta zabezpieczenia nalezytego wykonana umowy, o ktorym mowa w § 7 umowy -
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w takich przypadkach RARR nie popada w zwioke, a Rezydent pozostaje zobowigzany do zaptaty czynszu
i pozostatych optat stosownie do § 8 umowy.

Na wypadek gdy z przyczyn niezaleznych od RARR, ktérych zaistnienia nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia niniejszej umowy i ktorym RARR nie byt w stanie zapobiec doktadajac nalezytej staranno$ci —
brak bedzie mozliwosci wydania przedmiot najmu w terminie oznaczonym w ust. 1 powyzej -
RARR zobowigzana bedzie do niezwlocznego powiadomienia Rezydenta o zaistnieniu tych okolicznosci
oraz do wyznaczenia nowego terminu wydania przedmiotu najmu — w takich przypadkach RARR nie popada
w zwioke. Na wypadek gdyby wyznaczenie nowego terminu wydania przedmiotu najmu w przeciggu
1 (jednego) miesigca nie byto obiektywnie mozliwe z powodu trwania przeszkéd, o ktérych mowa zdaniu
pierwszym — RARR uprawniona bedzie od umowy odstapi¢, ktére to prawo moze wykona¢ w ciggu
14 (czternastu) dni od uptywu 1 (jednego) miesigca liczac od terminu oznaczonego ust. 1 powyzej -
w takim przypadku RARR nie ponosi odpowiedzialno$ci za brak wykonania umowy.

Na wypadek, gdy Rezydent nie stawi sie w celu odbioru przedmiotu najmu w terminie ustalonym
lub bezzasadnie odmoéwi odbioru przedmiotu najmu lub do wydania przedmiotu najmu nie dojdzie w braku
udzielenia zapieczenia nalezytego wykonania umowy zgodnie z § 7 umowy - RARR wyznaczy Rezydentowi
drugi termin dla wydania przedmiotu najmu, nie krotszy niz 14 (czternascie) dni liczac od terminu
oznaczonego ust. 1 powyzej. Jezeli nie dojdzie do wydania i przyjecia do uzywania przedmiotu najmu przez
Rezydenta réwniez w powtornie wyznaczonym terminie, RARR bedzie uprawniona od umowy odstapic, ktére
to prawo moze wykona¢ w ciggu 14 (czternastu) dni od uptywu powtérnie wyznaczonego terminu - w takim
przypadku Rezydent zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 pkt 1)
umowy.

Wydanie Rezydentowi przedmiotu najmu zostanie potwierdzone w protokole wydania przedmiotu najmu.
Wzér protokotu wydania przedmiotu najmu - stanowi zatacznik nr 1 do Umowy.

Po zakonczeniu trwania niniejszej umowy Rezydent zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedacego wynikiem prawidlowego uzywania — niezwlocznie,
ale nie dalej niz w terminie 3 (trzech) dni od dnia wygasniecia albo odpowiednio rozwigzania umowy;
termin zwrotu przedmiotu najmu zostanie wyznaczony przez RARR.

Zwrot RARR przedmiotu najmu zostanie potwierdzony w protokole zwrotu przedmiotu najmu. Wzér protokotu
zwrotu przedmiotu najmu - stanowi zatgcznik nr 2 do umowy. Na wypadek braku stawiennictwa Rezydenta
zawiadomionego o terminie zwrotu przedmiotu najmu lub odmowy podpisu protokotu zwrotu przedmiotu
najmu - protokét ten sporzadzony zostanie jednostronnie przez RARR.

Zwrot Kluczy (lub innych przedmiotéw umozliwiajgcych dostep do przedmiotu najmu) nie bedzie oznaczat
zwolnienia Rezydenta z jego zobowigzan dotyczacych zwrotu przedmiotu najmu, okreSlonych w niniejsze;
umowie.

Przedmioty Rezydenta, ktére nie zostang usunigte przez Rezydenta z przedmiotu najmu -
RARR uprawniony jest wedle swego wyboru do uznania za porzucone w rozumieniu art. 180 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj.: Dz.U. nr 2019 poz. 1145), dalej jako: K.c. i przejaé
ich wiasno$¢ z chwilg objecia ich w posiadanie; powyzsze nie narusza uprawnienia RARR do usuniecia
takich przedmiotow z przedmiotu najmy na koszt i niebezpieczenstwo Rezydenta, do czego RARR
uprawniony jest na podstawie umowy bez konieczno$ci uzyskania upowaznienia sadu (wykonanie
zastepcze).
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10. O ile strony nie uzgodnig inaczej na piSmie, w przypadku wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy,
RARR jest uprawniona, wediug swego wyboru — wezwa¢ Rezydenta do usuniecia wszelkich ulepszen
i przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego albo zatrzymaé ulepszenia bez prawa Rezydenta
do wynagrodzenia lub odszkodowania. Na wypadek braku terminowego wykonania przez Rezydenta
obowigzku przywrécenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego — RARR uprawniona jest,
bez upowaznienia sadu, dokonaé tych czynnosci na koszt i niebezpieczenstwo Rezydenta (wykonanie
zastepcze) .

§5.
ZASADY KORZYSTANIA Z MEDIOW W LOKALU

1. RARR zobowigzuje sie do zawarcia bezpo$rednio z dostawcami mediéw wtasciwych uméw w przedmiocie:
dostaw wody i odprowadzania $ciekdw, dostaw energii elektrycznej, dostaw gazu lub energii cieplnej,
wywozu odpaddéw komunalnych; za$§ Rezydent zobowigzuje sie do ponoszenia kosztow tych mediow
na zasadach okre$lonych w § 8 niniejszej umowy.

2. Rezydent zobowigzany jest do korzystania z mediow z uwzglednieniem przekazanych Rezydentowi
przez RARR w formie dokumentowej, za po$rednictwem poczty elekironicznej (e-mail) wymogow,
w tym tych, ktore mogq wynika¢ z uméw z dostawcami mediéw - w szczegblnosci Rezydent zobowigzany
jest do korzystania z energii elektrycznej z uwzglednieniem wynikajacej z umowy z dostawcg energii
elektrycznej mocy umownej, przestrzegania obowigzujacych RARR ograniczen dotyczacych poboru medidw.
Rezydent zobowigzany jest przestrzega¢ tych wymogdw pod rygorem odpowiedzialno$ci odszkodowawczej
wzgledem RARR za szkode RARR wyniktg z naruszenia obowigzkéw wynikajacych z uméw z dostawcami
mediow, w tym obowigzku rekompensaty kosztow poniesionych przez RARR kar.

3. RARR nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne przerwy w dostepie do mediow, w szczegoinoSci
w dostawie energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, dostepie do sieci Internet — chyba, Zze wystapity one
z winy umysinej RARR.

4. Rezydent uprawnia RARR do odtgczenia mediow, w szczegoinosci energii elektrycznej, wody, energii
ciepinej, sieci Internet po ustaniu umowy oraz w kazdym przypadku, gdy Rezydent zalega z zaptatg czynszu
lub innych optat wynikajacych z niemniejszej dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni i nie dokona zaptaty w przeciggu
7 (siedmiu) dni od wezwania do zaptaty - w takim przypadku RARR nie odpowiada za brak nalezytego
wykonania umowy i nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawcze;.

§ 6.
OGOLNE WARUNKI PREINKUBACI

1. Rezydent zobowigzuje si¢ przestrzega¢ warunkow okreslonych w Regulaminie Podkarpackiego Parku
Naukowo — Technologicznego.

2. Rezydent wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza w Preinkubatorze Akademickim PPN-T samodzielnie
i niezaleznie od RARR.

3. Rezydent ma prawo postugiwac sie adresem Preinkubatora Akademickiego PPN-T, a takze powotywac sie
na przynaleznos¢ do Preinkubatora Akademickiego PPN-T.

4. Rezydent zobowigzuje sie dokonywa¢ niezwlocznego zgtoszenia RARR wszelkich uszkodzer/ zniszczen
w budynku i na terenie Preinkubatora Akademickiego PPN-T, w tym dotyczacych infrastruktury/ wyposazenia
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Preinkubatora Akademickiego PPN-T powstatych w wyniku niewtasciwej eksploatacji lub z innych przyczyn
lezacych po stronie Rezydenta, w tym spowodowanych przez osoby, za ktére odpowiedzialno$¢ Rezydent
ponosi, jak i spowodowanych przez osoby, ktorym Rezydent powierzyt wykonywanie czynnosci chocby nie
ponosit winy w wyborze lub wykonywanie czynno$ci powierzyt profesjonaliScie, a takze przez osoby
przebywajace w Preinkubatora Akademickiego PPN-T na zaproszenie Rezydenta, w tym osoby
upowaznione przez Rezydenta do pobierania kluczy. Rezydent zobowigzuje sie do naprawienia szkody
RARR powstatej w zwigzku z takimi uszkodzeniami/ zniszczeniami.

Rezydent na koniec kazdego kwartatu trwania umowy udostepni RARR nastepujace dane: przecietne
zatrudnienie w minionym kwartale (Srednia liczba osdéb zatrudnionych przez Rezydenta w przeliczeniu
na peten etat wpetnym wymiarze godzin — tzw. Full Time Equivalent) — tacznie osoby zatrudnione
na podstawie umdw o prace i umoéw cywilnoprawnych.

Dane, udostepniane RARR przez Rezydenta na podstawie ust. 5 powyzej - bedg wykorzystywane jedynie
w wewnetrznej analizie RARR w zakresie rozwoju Rezydenta i efektywnosci ulokowania dziatalnosci
gospodarczej w Preinkubatorze Akademickim PPN-T. Ewentualne udostepnianie tych danych innym
podmiotom - jest dopuszczalne tylko w zbiorczych opracowaniach statystycznych, chyba, ze Rezydent
wyraznie zgodzi sie na udostepnianie danych dotyczacych Rezydenta innych podmiotom.

Rezydent zobowigzany jest do poddawania sie badaniom ankietowym i innym czynnosciom o podobnym
charakterze, przeprowadzanym przez RARR, wszczegdinosci celem analizy rozwoju Rezydenta
i efektywno$ci ulokowania dziatalnosci gospodarczej w Preinkubatorze Akademickim PPN-T, oceny
$wiadczonych ustug zgodnie z obowigzujgcym w RARR systemem ISO, oceny zadowolenia
$wiadczeniobiorcy. W/w czynnosci bedg odbywaC sie za powiadomieniem Rezydentdéw oich celu
oraz z zagwarantowaniem poufnosci danych, a ankiety bedg miaty charakter niejawny. Dane udostepniane
RARR przez Rezydenta na podstawie badania ankietowego lub innych podobnych czynnosci - moga zosta¢
udostepnione innym podmiotom tylko w przypadku udzielenia zgody ankietowanego/ badanego Rezydenta.
Ewentualne udostepnianie tych danych innym podmiotom — bez udzielenia zgody ankietowanego/ badanego
Rezydenta - jest dopuszczalne tylko w zbiorczych opracowaniach statystycznych. Ankiety stanowig
dokumentacje zwigzang z realizacja umowy i Sg przechowywane przez czas trwania umowy
i dalej az do przedawnienia roszczen wynikajacych z umowy lub zakoAczenia dochodzenia roszczen.

Rezydent udziela RARR, bezterminowo i nieodptatnie, zgody na wykorzystywanie firmy pod jakg dziata
i identyfikujgcego Rezydenta oznaczenia, w tym graficznego lub stowno-graficznego - dla celéw
marketingowych dotyczacych dziatalnosci PPN-T, w tym w materiatach promocyjnych RARR, na stronach
internetowych RARR. Do wykorzystania firmy lub identyfikujagcego Rezydenta oznaczenia - dochodzi¢ moze
w kontek$cie prezentacji obecnych lub bytych podmiotow lokujacych swojg dziatalno$¢ w PPN-T
lub korzystajacych zinnych Swiadczen spetnianych w ramach dziatalnosci PPN-T. W przypadku
wykorzystania wizerunku Przedsigbiorcy w celach o ktérych mowa w ust. powyzej niezbedne jest uzyskanie
zgody na przetwarzanie danych osobowych w postaci wizerunku oraz zgody na jego rozpowszechnienie.

Przedsiebiorca bedacy beneficjentem pomocy obowigzany jest przechowywa¢ dokumentacje zwigzang
z otrzymang pomoca przez okres 10 (dziesieciu) lat podatkowych liczac od daty przyznania pomocy,

lub przez okreslony, dtuzszy okres, ktory wyniknie z rozstrzygniecia wtasciwego organu lub podmiotu,

na podstawie prawa powszechnie obowigzujgcego lub na podstawie czynno$ci prawne;.
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§7.
KAUCJA GOTOWKOWA

W celu zabezpieczenia wszelkich roszczen RARR wynikajacych z Umowy, Rezydent wptaci RARR
na rachunek bankowy nr: 81 1140 1225 0000 3498 3600 1043, w terminie do 7 (siedmiu) dni od daty
rozpoczecia obowigzywania umowy, ale najpozniej do chwili wydania przedmiotu najmu, o ktérym mowa
w § 2 ust. 2 pkt. 1) — kaucje gotowkowg w wysokosci jednomiesiecznego czynszu, o ktorym mowa w § 8 ust.
1 pkt 1). RARR ma prawo do skorzystania z kaucji, w szczegoinosci w przypadkach:

zalegania przez Rezydenta z zaptatg za najem lub innych optat, o ktérych mowa w § 8 umowy, w tym
ptatnosci z tytutu dostawy mediow — do wysokosci wymagalnych zalegtoSci wraz z naleznymi odsetkami
i kosztami rekompensaty odzyskiwania naleznosci;

wykonania zastepczego — do wysoko$¢ kosztdw wykonania zastepczego;

odpowiedzialnoéci Rezydenta z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania —
do wysokosci kar umownych lub roszczen o odszkodowawczych.

W przypadkach skorzystania z kaucji przez RARR, Rezydent zobowigzany jest do jej uzupetnienia
do wskazanej w ust. 1 wysokosci w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania powiadomienia
0 skorzystaniu z kaucji. W przypadku braku uzupetnienia kaucji do petnej wymaganej wysoko$ci, w wyzej
wymienionym terminie, RARR ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy - w braku naleznosci wynikajacych z umowy podlegajacych
zaspokojeniu z kaucji - RARR zwroci Rezydentowi niewykorzystang kaucje (w kwocie odpowiadajacej sumie
rzeczywiscie wptaconej przez Rezydenta i pomniejszonej o wszelkie wyptaty dokonane przez RARR zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy) na rachunek bankowy wskazany przez Rezydenta, w terminie
30 (trzydziestu) dni od daty zwrotu przedmiotu najmu potwierdzonego protokotem zwrotu przedmiotu najmu,
po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.

§ 8.
CZYNSZ NAJMU ORAZ INNE OPLATY

Z tytulu Swiadczen w ramach umowy preinkubacji okre$lonych w § 2 ust. 2 Umowy - najmu lokalu/
powierzchnifinfrastruktury technicznej Preinkubatora Akademickiego PPN-T - Rezydent zobowigzany jest
do zaptaty RARR:

za oddanie w najem przedmiotu najmu opisanego w § 2 ust. 2 Umowy - czynszu najmu w kwocie
..................... (torvveeeriiiiieeen..0.) Zbotych netto, powigkszonej o nalezny VAT, platnego za kazdy
miesigc kalendarzowy (okres rozliczeniowy, o ktérym mowa w ust. 2 ponizej), z dotu do 14 (czternastego)
dnia kazdego nastepnego miesigca - co stanowi wynagrodzenie ponizej warunkdw rynkowych, ustalone przy
uwzglednieniu warunkdéw okre$lonych Regulaminem udzielania pomocy de minimis przez Rzeszowskg
Agencje Rozwoju Regionalnego S. A. w ramach dziatalno$ci Preinkubatora Akademickiego Podkarpackiego
Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS.

niezaleznie od czynszu najmu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1) powyzej - dodatkowych opfat:

za wywl0z odpadow komunalnych - w miesiecznych  okresach rozliczeniowych, pfatna
z dotu do 14 (czternastego) dnia kazdego nastepnego miesigca: wedtug kosztéw odbioru odpaddéw

komunalnych z budynku Preinkubatora Akademickiego w danym miesigcu kalendarzowym wynikajacych
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z faktury VAT wystawionej przez podmiot Swiadczacy ustugi w zakresie odbierania odpadéw komunalnych;
w wysokosci pozostajacej w takim samym stosunku w jakim pozostaje liczba oséb $wiadczacych prace/
ustugi wbudynku Preinkubatora Akademickiego na rzecz Rezydenta do liczby wszystkich o0sdb
$wiadczacych prace/ ustugi w budynku Preinkubatora Akademickiego; gdzie:

za liczbe os6b $wiadczacych prace/ ustugi w budynku Preinkubatora Akademickiego na rzecz Rezydenta
w biezacym okresie rozliczeniowym (miesiecznym) przyjmowana bedzie liczba przecietnego zatrudnienia w
minionym kwartale - wedle udostepnionych przez Rezydenta zgodnie z § 6 ust. 5 danych, zas w okresie
rozliczeniowym przypadajacym na pierwszy kwartat trwania umowy przyjmowana bedzie — zadeklarowana
w Formularzu aplikacyjnym Preinkubatora Akademicki PPN-T — liczba nowych miejsc pracy w przeliczeniu
na petny etat (EPC) w pierwszym roku dziatalnosci;

liczba wszystkich oséb $wiadczacych prace/ ustugi w budynku Preinkubatora Akademickiego ustalana
bedzie w przeliczeniu na pefen etat w petnym wymiarze godzin,

za ogrzewanie - w miesiecznych okresach rozliczeniowych, ptatna z dotu do 14 (czternastego) dnia kazdego
nastepnego miesigca: wedtug naleznosci za dany miesigc kalendarzowy wynikajacej z faktury VAT
wystawionej przez dostawce energii cieplnej; w wysoko$ci pozostajacej w takim samym stosunku w jakim
pozostaje wielkos¢ oddanej Rezydentowi w najem powierzchni wskazanej w § 2 ust. 2 pkt 1) do wielko$ci
powierzchni uzytkowej budynku Preinkubatora Akademickiego,

za dostawe energii elekirycznej - w miesigcznych okresach rozliczeniowych: z zastosowaniem zasad
przy refakturowaniu ustug: wedle faktycznego poboru energii elekirycznej opomiarowanej wedtug wskazan
licznika/ podlicznika i faktury VAT wystawionej przez dostawce energii elektrycznej — w miesiecznych
okresach rozliczeniowych

za dostawe wody i odprowadzenia Sciekow - w miesiecznych okresach rozliczeniowych: zryczattowana
opfata w wysokosci ................ S,

Za okres rozliczeniowy dla zaptaty czynszu najmu i optaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw -
strony przyjmuja okres poczawszy od 1 (pierwszego) dnia danego miesigca kalendarzowego wigcznie
do ostatniego dnia danego miesigca kalendarzowego wiacznie — <z zastrzezeniem, ze pierwszy okres
rozliczeniowy liczony bedzie od dnia wydania przedmiotu najmu potwierdzonego w protokole wydania
przedmiotu najmu wigcznie do ostatniego dnia tego miesigca kalendarzowego, na ktéry przypadto wydanie
przedmiotu najmu wigcznie; w przypadku za$, gdy zakonczenie okresu obowigzywania umowy przypadnie
na dzien inny niz ostatni dzien miesigca kalendarzowego - ostatni okres rozliczeniowy liczony bedzie
od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego, na ktory przypadto zakorczenie okresu obowigzywania
umowy wigcznie do dnia zakonczenia okresu obowigzywania umowy wigcznie.

Z tytutu czynszu najmu i opfaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdéw - za pierwszy lub ostatni okres
rozliczeniowy - Rezydent zaptaci RARR czynsz najmu i optate, ktorych stawka wyliczona bedzie
w nastepujacy sposdb: stawka za jeden miesigc zostanie podzielona przez liczbe 30, a nastepnie —
uzyskany wynik zostanie pomnozony przez liczbe dni trwania najmu odpowiednio w pierwszym lub ostatnim
okresie rozliczeniowym. Pozostate optaty dodatkowe wskazane w ust. 1 pkt 2) - Rezydent poniesie
w wysoko$ci ustalonej odpowiednio do postanowien ust. 1 pkt 2).

5 Dot. najmu lokalu na cele produkcyjne lub ustugowe — w pozostatych przypadkach z zawieranej umowy - usung¢.
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Nalezno$ci, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, ptatne bedg przelewem na rachunek bankowy RARR,
na podstawie wystawianych przez RARR faktur VAT, w terminie wskazanym w fakturze VAT.

Za date zapfaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego RARR.

Rezydent wyraza zgode na przesytanie faktur VAT drogq elektroniczng, na adres e-mail: .......................
Wezwania do zaptaty wystane na drogg elektroniczng uznaje sie za skutecznie doreczone z uptywem trzech
dni od dnia ich wystania.

W przypadku opdznienia w zaptacie - Rezydent zaptaci RARR odsetki za opdznienie w wysoko$ci odsetek
ustawowych za op6znienie w transakcjach handlowych, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 08 marca
2013 r. o przeciwdziataniom nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

Warto$¢ czynszu najmu - waloryzowana bedzie w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok - jeden raz w
roku, ze skutkiem na przyszto$¢ poczawszy od dnia tego ogtoszenia. Waloryzacja nie wymaga zmiany
umowy i odrebnego powiadomienia, a uwzgledniania jest w biezacym rozliczeniu w wystawianych fakturach
VAT. W przypadku, gdy w danym roku wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego bedzie ujemny — wysoko$¢ czynszu i pozostatych optat
nie ulegnie zmianie.

RARR moze podwyzszyé czynsz najmu - w razie istotnych zmian cen rynkowych w tym zakresie
lub podwyzszy¢ wysokos¢ optaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow - wypowiadajgc dotychczasowq
wysoko$C czynszu lub optaty najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku wyrazenia przez Rezydenta sprzeciwu wobec nowych warunkow — przed uptywem potowy
okresu wypowiedzenia dotychczasowej wysoko$ci czynszu — niniejsza umowa ulega rozwigzaniu z uptywem
okresu wypowiedzenia dotychczasowej wysokosSci czynszu najmu lub optat dodatkowych.

§9.
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczonyS............. , j. obowigzuje od dnia ........... dodnia ...........

Okres obowigzywania umowy, moze zosta¢ wydtuzony, ale faczny czas trwania umowy preinkubacii
nie moze by¢ dtuzszy niz 5 (pie¢ lat od zawarcia umowy po raz pierwszy. Warunki niezbedne dla wydtuzenia
okresu obowigzywania umowy okresla Regulamin Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego
AEROPOLIS.

Rezydent zainteresowany wydtuzeniem okresu trwania umowy — nie pdzniej niz 3 miesigce przed uptywem
okresu obowigzywania umowy - aplikue do RARR w tym przedmiocie zgodnie z Regulaminem
Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS.

§ 10.
ROZWIAZANIE UMOWY

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez RARR na piémie — ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania
okresu wypowiedzenia — w przypadkach nizej wymienionych:

6 Okres nie dtuzszy niz 3 (trzy) lata.
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gdy Rezydent opdzni si¢ z zapfatg czynszu najmu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1) umowy co najmniej
za dwa petne okresy rozliczeniowe lub zwioki z zaptatg ktérejkolwiek z optat dodatkowych, o ktérych mowa w
§ 8 ust. 1 pkt 2) umowy co najmniej za dwa petne okresy rozliczeniowe, po uprzednim wyznaczeniu
Rezydentowi dodatkowego terminu 1 (jednego) miesiaca do zaptaty;

oddania przedmiotu najmu w cato$ci lub cze$ci w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim;

uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z trescig niniejszej umowy lub jego przeznaczeniem
albo zaniedbywania przedmiotu najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie
albo gdy Rezydent dopuscit sie naruszenia ktoregokolwiek ze swych obowigzkéw wynikajacych z ninigjsze;
umowy i nie zaprzestat naruszenia oraz nie usunat jego skutkéw stosownie do pisemnego wezwania RARR,
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wezwania Rezydenta,

gdy Rezydent nie dokonat uzupetnienia kaucji gotowkowej do petnej wymaganej umowg wysokosci zgodnie
z§7ust 2

Umowa moze zostaC rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku zaistnienia waznych powodéw lezacych po stronie Rezydenta lub RARR.
Do waznych powodow zalicza sie brak akceptacji przez Rezydenta zmian w Regulaminie Podkarpackiego
Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS.

Umowa moze zosta¢ w kazdym czasie rozwigzana za porozumieniem Stron.

§11.
KARY UMOWNE

Strony zgodnie zastrzegaja, ze RARR uprawniona jest dochodzi¢ od Rezydenta kar umownych:

Na wypadek odstapienia od umowy przez RARR wobec braku wydania i przyjecia przez Rezydenta
przedmiotu najmu w ponownie wyznaczonym terminie na zasadach okre$lonych w § 4 ust. 4 umowy -
w wysokosci jednokrotno$ci stawki czynszu, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1) umowy,

na wypadek oddania przedmiotu najmu w catosci lub czesci w podnajem albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim - w wysokosci trzykrotnosci stawki czynszu, o ktorej mowa w 8 ust. 1 pkt 1) umowy,

na wypadek dokonania nieuprawnionych zmian w przedmiocie najmu - w wysokosci jednokrotno$ci stawki
czynszu, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1) umowy,

na wypadek, gdy Rezydent nie prowadzi lub zaprzestat wykonywania dziatalnosci deklarowane;
w Formularzu aplikacyjnym - Preinkubatora Akademickiego PPN-T - w wysokosci jednokrotno$ci stawki
czynszu, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1) umowy,

na wypadek braku wykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania do zawrotu przedmiotu najmu
po ustaniu umowy — w wysokosci sze$ciokrotnosci stawki czynszu, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1) umowy,
podzielonej przez 30, za kazdy dzien bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, az do dnia
sporzagdzenie protokotu zwrotu przedmiotu najmu,

na wypadek braku wykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania do udzielenia osobie, ktérej dane
Rezydent udostepnia RARR, informacji wynikajacym z art. 14 RODO, na zasadach okreslonych w § 13 ust. 2
- w wysokosci jednokrotno$ci stawki czynszu, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1) umowy.
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Kary umowne pfatne sg w terminie 5 (pieciu) dni od wezwania.
Zastrzezenie kar umownych nie wytgcza prawa dochodzenie odszkodowania na zasadach ogélnych.

§12.
DANE OSOBOWE?

Wypetniajac obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) dalej jako RODO -
w zwigzku z pozyskiwaniem od Rezydenta danych osobowych — podaje sie nastepujace informacje:

administratorem danych osobowych jest Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A., z siedzibg
w Rzeszowie, nr KRS: 0000008207, adres:ul. Szopena 51, 35-959 Rzeszéw, adres e-mail:
sekretariat@rarr.rzeszow.pl; dane kontaktowe inspektora ochrony danych: iod@rarr.rzeszow.pl;

dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO - w celu zawarcia umowy z 0sobg,
ktérej dane dotycza i wykonania tej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO - wcelu wykonania
cigzacych na administratorze obowigzkéw prawnych dotyczacych faktur oraz innych dokumentow
zwigzanych ze zobowigzaniami podatkowymi oraz na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) RODO - wcelu
dochodzenia lub odpierania roszczen w zwigzku z tg umowg;

odbiorcami danych osobowych beda: podmioty $wiadczace na rzecz administratora ustugi prawne
lub finansowo ksiegowe, ustugi informatyczne, ustugi doradcze, ustugi pocztowe lub kurierskie; dane
nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowej;

dane osobowe beda przechowywane przez okres trwania umowy i dalej az do przedawnienia roszczen
wynikajacych z umowy lub zakonczenia postgpowan w przedmiocie dochodzenia roszczen, przez okres
trwania obowigzku przechowywania faktur i innych dokumentdw zwigzanych z zobowigzaniami
podatkowymi;

osoba, ktérej dane dotyczq uprawniona jest do: uzyskania od administratora potwierdzenia,
czy przetwarzane sg dane osobowe jej dotyczace oraz uzyskania dostepu do danych osobowych jej
dotyczacych; zadania od administratora sprostowania dotyczacych jej danych osobowych, Zadania
uzupetnienia niekompletnych danych osobowych, zadania usuniecia dotyczacych jej danych osobowych -
a administrator ma obowigzek bez zbednej zwioki usungé dane osobowe, jezeli zachodzi jedna
z nastepujacych okolicznosci: dane osobowe nie sg juz niezbedne do celdéw, w ktorych zostaty zebrane
lub w inny sposéb przetwarzane, dane osobowe byly przetwarzane niezgodnie z prawem, dane osobowe
muszg zostaC usuniete w celu wywigzania sie z obowigzku prawnego przewidzianego w prawie Unii
lub prawie panstwa czionkowskiego, ktéremu podlega administrator — z zastrzezeniem wytaczen dla tego
prawa wynikajacych z art. 17 ust. 3 RODO; Zzadania od administratora ograniczenia przetwarzania
w nastepujacych przypadkach: osoba, ktorej dane dotycza kwestionuje prawidtowos¢ danych osobowych
(na okres pozwalajacy administratorowi sprawdzi¢ prawidtowo$¢ tych danych); przetwarzanie jest niezgodne
z prawem, a osoba, ktorej dane dotyczg sprzeciwia si¢ usunigciu danych osobowych, Zgdajac w zamian

7 Zapisy § 12 dotyczg umoéw zawieranych z przedsiebiorcami bedacymi osobami fizycznymi, w tym z wspdlnikami spotek
cywilnych lub w przypadku reprezentowania Rezydenta przy zawarciu umowy przez petnomocnika lub prokurenta;
w pozostatych przypadkach - zapisy paragrafu 12 nalezy usunag.
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ograniczenia ich wykorzystywania; administrator nie potrzebuje juz danych osobowych do celow
przetwarzania, ale sg one potrzebne osobie, ktorej dane dotyczg do ustalenia, dochodzenia lub obrony
roszczen; w przypadku przetwarzania danych osobowych na podstawie art. 6 ust 1 lit) f RODO osoba,
ktérej dane dotycza ma roéwniez prawo do wniesienia sprzeciwu; osobie, ktorej dane dotyczg przystuguje
prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna, iz przetwarzanie
danych osobowych jej dotyczacych narusza przepisy, w tym RODO;

podanie danych osobowych jest wymogiem umownym i warunkiem zawarcia umowy; konsekwencjq
niepodania danych bedzie brak mozliwosci zawarcia umowy.

§13.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Strony wyznaczajgq do dokonywania biezacych kontaktow zwigzanych z wykonywaniem umowy nizej
wskazane osoby; niniejsze upowaznienie nie stanowi umocowania do dokonywania czynnosci prawnych,
czy przyjmowania o$wiadczen woli:

ze Strony RARR: ..o, tel: e, L B Ml :
ze strony Rezydenta: ... tel: v , € MAl e

W zwigzku z pozyskaniem przez RARR od Rezydenta dany osobowych osoby wskazanej w ust. 1 pkt 2) —
Rezydent zobowigzuje sie, do nastepnego dnia po zawarciu umowy, udzieli¢ tej osobie informacji zgodnie
ze spoczywajacym na RARR jako administratorze danych tej osoby, a wynikajagcym z art. 14 RODO,
obowigzkiem informacyjnym.

Strony zobowigzujg sie niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) dni informowac o ewentualne;
zmianie adresu do korespondenciji, a takze adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej,
anawypadek niewykonania tego obowigzku - nadanie pism lub wiadomosci elektronicznych
na dotychczasowy adres ma skutek doreczenia.

Rezydent zobowigzany jest informowa¢ o zmianach wptywajacych na relacie z RARR, w szczegdlnosci
odno$nie danych Rezydenta, reprezentacji Rezydenta, przeksztatceniach, zmianach obszaru dziatalno$ci —
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zaistnienia zmiany.

Rezydent nie bedzie uprawniony do przelewu wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy
lub do obcigzenia przedmiotu najmu prawami rzeczowymi bez uprzedniej zgody RARR, wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznosci.

Rezydent nie bedzie uprawniony, bez uprzedniej zgody RARR, wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci, do odliczania lub potracania z czynszu lub innych opfat wynikajacych z niniejszej umowy -
zadnych swoich wierzytelnoci wobec RARR z jakichkolwiek tytutow.

W przypadku zbycia przez RARR budynku, nieruchomosci lub ich czeéci — Rezydent nie bedzie zadat
od RARR naprawienia szkody, gdy nabywca wypowie niniejsza umowe.

Zakres odpowiedzialnosci RARR na podstawie niniejszej umowy jest ograniczony do naprawienia szkody
rzeczywistej wyrzadzonej Rezydentowi i nie obejmuje utraconych korzysci.
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Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, co nie dotyczy zmiany osob
wyznaczonych do dokonywania biezacych kontaktdéw, o ktérych mowa w ust. 1 lub danych, o ktérych mowa
w ust. 2.

Jezeli jakiekolwiek postanowienie lub cze$¢ postanowienia zawartego w niniejszej umowie jest niewazne,
niezgodne z prawem lub niewykonalne - pozostate postanowienia lub pozostata cze$¢ postanowienia bedzie
wazna i skuteczna; chyba, ze bez tego postanowienia strony nie zawartyby umowy. Strony zobowigzujg sie
do negocjacji w dobrej wierze w celu zastgpienia takiego niewaznego, niezgodnego z prawem
lub niewykonalnego postanowienia innym postanowieniem mozliwie najbardziej oddajacym cel poprzedniego
postanowienia.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie znajdujg wiasciwe przepisy
prawa polskiego, w tym przepisy K.c.

RARR o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (tj. z dnia 13 grudnia 2018
r,Dz. U.z2019r., poz. 118).

Rezydent oswiadcza, ze posiada status / nie posiada statusu® duzego przedsigbiorcy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach
handlowych (ij. z dnia 13 grudnia 2018 r., Dz. U. z 2019 r., poz. 118).

Wszelkie spory mogace wynikng¢é w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem niniejszej umowy -
Strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu wtasciwego miejscowo wedtug siedziby RARR.

Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowia nastepujace zataczniki:
Zatgcznik nr 1 - Wzér protokotu wydania przedmiotu najmu;

Zatgcznik nr 2 - Wz6r protokotu zwrotu przedmiotu najmu.

. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

RARR Rezydent
Miejscowosc, data i podpis: Miejscowosc, data i podpis:

8 W zawieranej umowie — niewtasciwe usunag.
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Zatacznik nr 1 - Wzor protokofu wydania przedmiotu najmu
do Umowy preinkubacji nr ............ Zawartejwdniu ...............

PROTOKOL WYDANIA PRZEDMIOTU NAJMU

sporzadzony w dniu ........... , pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S. A. z siedzibg w Rzeszowie, adr.: ul. Szopena 51, 35-959
Rzeszow, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000008207, ktérej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat XII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, postugujaca sie NIP: 813-00-10-583, zwang dalej RARR;

RARR i Rezydent zgodnie stwierdzajg co nastepuje:

1. Wdniu ... RARR wydat Rezydentowi przedmiot najmu, zgodnie z zawartg pomiedzy stronami
umowa preinkubacji nr..................... zdnia.............

2. Rezydent kwituje odbior:
a) komplet kluczy do drzwi wejéciowych do budynku Preinkubatora Akademickiego PPN-T; komplet

kluczy do przedmiotu najmu;

D)

3. Opis stanu technicznego oraz wyposazenie przedmiotu najmu:

5. Rezydent o$wiadcza, iz stan techniczny oraz wyposazenie przedmiotu najmu, a takze numery i stany
licznikéw poboru energii elektrycznej i zuzycia wody dla przedmiotu najmu sg mu znane.
6. Rezydent nie wnosi wzgledem przedmiotu najmu Zzadnych zastrzezen/* Zastrzezenia Rezydenta
wzgledem przedmiotU NAJMU ......ciiieei et
7. Niniejszy protokét sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
RARR Rezydent
Miejscowo$c, data i podpis: Miejscowosc, data i podpis:

*Niewtfasciwe - skreslic.

Podpisy stron umowy, do ktérej sporzadzany jest Zatacznik nr 1:
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Zatacznik nr 2 - Wzor protokotfu zwrotu przedmiotu najmu
do Umowy preinkubacji nr ............ Zawartejwdniu ...............

PROTOKOL ZWROTU PRZEDMIOTU NAJMU

sporzadzony W dniu ......coeeeeeeeenne , pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S. A. z siedzibg w Rzeszowie, adr.: ul. Szopena 51, 35-959
Rzeszow, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000008207, ktérej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat XII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, postugujaca sie NIP: 813-00-10-583, zwang dalej RARR;

a
............................................................................................................... zwana/ym dalej Rezydentem.
RARR i Rezydent zgodnie stwierdzajg co nastepuije:
1. Wdniu........... Rezydent zwrdcit RARR przedmiot najmu, zgodnie z zawartg pomiedzy stronami umowg,
preinkubacji nr..................... zdnia.............
2. RARR kwituje odbiér:

komplet kluczy do drzwi wejSciowych do budynku Preinkubatora Akademickiego PPN-T; komplet kluczy
do przedmiotu najmu;

RARR nie wnosi wzgledem zwracanego przedmiotu najmu zadnych zastrzezen/*
Zastrzezenia RARR wzgledem zwracanego przedmiotu najmu:

Niniejszy protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
RARR Rezydent
Miejscowo$c, data i podpis: Miejscowo$c, data i podpis:

*Niewfasciwe - skreSlic.

Podpisy stron umowy, do ktérej sporzadzany jest Zatacznik nr 2:
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